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Oversikt

Denna del visar grundlaggande information om underhallsplanen.
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Underhallsplanens instéllningar

Benamning pa underhallsplan i

e Underhallsplan 1 Brf Bladbaggen 6, 2018 till 2048

Startar 2018
Slutar 2047
Moms pa kostnadssummor Inkl (25%)

Kostnadstillagg for

15.0%
byggherrekostnader (%) °
Arlig indexupprakning av kostnader
2.0%
(%)
Startar fér indexering 2018
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Vad ar en underhallsplan?

Underhallsplanen ar en uppsamling av information om byggnadsdelarnas atgardsbehov éver en viss vald tid och
kostnader fér dessa. Underhallet i planen ar av en aterkommande och férutsdgbar art med en period av mer &n
ett &r.

Planen for det yttre och periodiska underhallet ar ryggraden i fastighetens langsiktiga ekonomiska planering.
Denna underhallsplan stracker sig 6ver en vald period 30 ar.

Syftet med underhallsplanen ar att féreningen skall :

- Vara férberedd pa kommande arbetsuppgifter .

- Kunna jamna ut slitaget och darmed underhallskostnaderna éver husets livslangd.

- Kéanna till det arliga avsattningsbehovet.

- Skapa trygghet och en riktig och réattvis sjalvkostnad fér de boende éver husets livslangd.

- Kunna félja upp och omprioritera atgarder.

- Underlatta revisorns beddémning om lamplig storlek pa fonderade medel och avsattningar.

- Kunna héja kreditvardigheten.

Vem har nytta av underhallsplanen?

—  Styrelsen: arbetsredskap fér den langsiktiga underhallsplaneringen.
— Forvaltaren: kom ih&g-lista och prioriteringsredskap.

— Ekonomen: analysmaterial fér finansieringsstrategi .

— Revisorn: avstdmningsmaterial vid kontroll av féreningens status.

—  Kreditgivaren: underlag vid kreditbedémning .

— Bostadskdparen: informationsmaterial om framtida kostnadslage och atgarder.

Att utféra underhallet

Det rekommenderas att féreningen gor en arlig genomgang av fastigheten tillsammans med sin férvaltare, en
statusbesiktning som varje gang stammer av de atgarder som dels férekommer i planen och som dels har
uppkommit i 6vrigt. Vid detta tillfalle omprioriterar man eventuellt planens prognos och skapar en skarp
arbetsordning for aret eller kommande ar. Upphandlingar av stérre atgarder gors helst val i férvag, garna ett ar,
ibland mer.

Nar man arbetat pa detta satt ett par eller fler ar, kan planen ha paverkats sa att det ekonomiska utfallet andrats
eller behdver justeras i planen. Man gér da en uppdatering av hela underhallsplanen sa att den stdmmer med de
nya férhallandena.
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Forfragningsunderlaget vid stora saval som sma upphandlingar ar viktigt. Detta dels for att kunna jamféra anbud
och dels for att tidigt klargéra vad som skall galla under entreprenaden. Overraskningar kan annars bli
kostsamma. Avtalsarbetet och projektledningen ar ocksa viktiga delar dar man ofta bér anlita professionell hjalp.

Beroende pa atgarden kan i ett tidigt skede ett férarbete och projektering vara aktuellt.

Uppdragets omfattning

ADB:s Tekniska avdelning har fatt i uppdrag att fér féreningens fastigheter uppratta en underhallsplan fér
byggnadernas yttre och inre allménna delar.

Dessutom beddéms den ekonomiska sammanstaliningen.

Observeras bor att endast periodiska underhallsatgarder som behdvs for att bibehalla byggnadernas standard,
besténdighet och utseende har noterats.

Arbetsbeskrivningar som i detalj anger material och tillvagagangssatt fér atgarder ingar inte i underhallsplanen.

Arbetssatt

En okular platsbesiktning av fastigheten har gjorts. Representanter fran féreningen har Iamnat erforderliga
upplysningar. Information kan aven ha inhamtats fran arkiv samt utomstadende experter och
branschrepresentanter.

Férebyggande underhall

Féljande atgarder ar ett urval dver aktiviteter som i man av férekomst bér utféras regelbundet/arligen for att
minimera behovet av byte av byggnadsdelar samt sénka kostnaderna dver tiden. Kostnaderna fér dessa
aktiviteter ligger inom den normala driftsbudgeten. Atgarderna betecknas alltsa vanligen inte som planerat
underhall inom underhallsplanen.

Atgard och rekommenderat intervall

Motionering av ventiler fér varme- och tappvattensystem 1ar
Tillsyn och smérjning av beslag och gangjarn till fénster och dérrar 1ar
Kontroll av yttertak 1ar
Rengéring av hangrannor, takfotsrannor och stuprér 1a&r
Rensning och tdémning av dagvattenbrunnar 2 ar
Spolning av avlopps-, dagvattens- och dréaneringsledningar 10-15 ar
Rengdring ventilationskanaler 10-15 ar
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Om fastigheten

Denna del beskriver fastigheten mer ingaende.
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Brf Bladbaggen 6

Johan Printz vag 8 - 12

Adress 121 46 JOHANNESHOV
Fastighetstyp Fastighetstyp 5 - Agarlagenhetsenhet
Boarea (BOA) 747 m2

Lokalarea (LOA) 91 m2

Byggar 1938
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Overgripande fastighetsbeskrivning

Fastigheten ar uppférd 1938 och &r belagen precis utanfér tullarna i Johanneshov, Hammarbyhdjden. Féreningen
bestar av 1 fastighet i lAnga med 3 st. trapphus om 3 vaningar (exklusive krypvind) samt kallare, samtliga utan
hiss. Kallaren har en extra ingang pa baksidan. | byggnadens kéllare finns det ett hobbyrum med UC, cykelrum,
elrum, lagenhetsférrad och en gemensam tvattstuga som ligger mellan port 8-10. Byggnaden &r férsedd med en
fasad som ar tillaggsisolerad med typ polyeten och tunnputs. Taket ar ett sadeltak som &ar tacks av bandtéckt plat.
upp till taket kommer du genom en lucka i trapphusen pa pl. 3 via husets krypvind. Ventilationen i Iagenheterna
bestar av mekanisk franluft och fastighetens varmeférsorjning ar fjarrvarme.

Tidigare utférda mer omfattande atgarder:

1997 Stambyte utférd, del av fastighet.

1997 Installation fjarrvéarme.

2002 Nya balkongfronterna med récke.

2005 Stambyte utférd, del av fastigheten.

2011 Forstarkning av elstigare till samtliga lagenheter med 10 A avsakring. Matartavlor flyttas till
utrymme i kdllarplan.

2018 Utvandig drénering husgrund.

2018 Nya entréportar, framsida och baksida.

Mojliga saneringsatgarder:

Radon Okant

Asbest Kan finnas i rérbdjar, fogmassor etc.
PCB Sannolikt inte

Bly Vissa aldre rértatningar

Biologiska Inga indikationer

Myndighetsbesiktningar:

OVK (obligatorisk
. (O. atoris Utférs med intervall om vart 6e ar.

ventilationskontroll)

Energideklaration Giltig i 10 ar.

Tryckkéarl Expansionskarl i virmeanlaggning ska besiktigas 1 gadng om aret.

Observera att &ven andra besiktningar kan vara féranledda.
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Utlatande

Entréer, trapphus

Fastighetens entrépartier byttes ut till nya 2018 och ar av stomme i furukdrna som ar klatt med ek. Glaslister
utvandigt och invandigt i ek, laminerade glas 10,76mm uppfyller personsakert. Dessa partier har troligtvis en
valdigt lang livslangd, foérutsatt att de underhalls I6pande. Underhall av fastighetens entrépartier finns med i
planen, dérrar trélackas med intervall ca 4-5 ar eller eget intervall. En komplettering runt entrédérrarnas innerdel
bdr gbéras sa man far tatt runt karmar, samtliga entréer saknas lister invandigt runt om. Passersystem (portkod) ar
av market Bewator och har lang livslangd.

Kallaren har flertalet traddrrar, samtliga av dessa dérrar klarar inte gallande brandkrav samt saknar
dorrstangare. Byte av kallardérrarna som uppfyller gallande brandskyddslag verksamhetsklass 3A finns med i
planen samt dérrstangare sa brandskyddscell uppratthalls.

Trapphusen ar i bra skick med malade tak och véaggar i tva farger fran 1990 talet, LED belysning. Trapp- och
golvbelaggning av natursten. Inga anmarkningar noterades i trapphusen men en ny stérre atgard (komplett
ommalning) ligger med i planen.

Tak, takdetaljer och vind

Huset har ett tak med tillhérande uppbyggnad i bandtackt plat, taket &r eftersatt och &r i akut behov av
renovering. Ett byte av tak planeras in 2018. Taktsakerhet &r inte tillgodosedd, bryggor och snérasskydd
saknas. Regler kring takisakerhet och takluckor har férandrats sedan byggar, uppgradering taksakerhet,
takluckor 5 st (6pningsmatt) och malningsunderhall av taket finns med i planen. Efter utférd tagrenovering sker
underhallsmalning forsta intervall ca 15 ar, darefter ca 12 ar beroende pa malningssystem.

Takavvattning fotrannor och stuprér, dessa byts reparativt I6pnade och i sin helhet vid tak/fasadatgard med
intervall ca 25-35 ar.

Takfotter renoveras nar fasadrenoveringen utférs.

Det fristaende miljdhuset pa garden har ett tak av takplat 20R fran 2018. Takets ytbehandling (farg) anses halla 4
- 5 ar framéver, malningsunderhall av taket finns med i planen.
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Fasader, fonster och balkonger

Husets fasader bestar av tunnputs som ar tillaggsisolerad med frigolit (Recitinol). Synliga sprickor runt bland
annat fénster, en renovering av putsfasaden finns med i planen. Viktigt att man da stdmmer av med kommunen
om vad som galler ndr man renoverar fasad som &r tillaggsisolerad med frigolit.

Huset har fonster och balkongdérrar av tva-glas kopplade bagar, karmar och bagar av tra. Dessa fonster/dorrar
anses vara de ursprungliga sedan byggar 1938 och &r i bohov av renovering. Underhall av dessa fénster och
fonsterdérrar finns inte med i planen eftersom man har 6nskemal att byta ut dessa till mer energieffektiva fénster.
Innan man tar ett sddant beslut s& bér man rékna in att virke fran 30 talet &r mycket bra och tal renovering.
Beslutar man om renovering sa bér man byta ut fénstrerna nasta gang en stérre renovering goérs efter plan som
foljer. Renovering av fénster 2018, byte av fénster 2038 nya fénster har en livslangd vid gott underhall pa ca 30-
35 ar. Renovering eller byte av fonster bér samordnas med takatgarder och fasadatgarder 2018, nar
stallningsbygge ar ett maste.

Balkongerna har synats underifran, balkongerna undersida uppvisar mindre tecken pa fukt i form av fargslapp.
En besiktning bor goras for att faststalla statusen pa balkongfundamentet en matning av betongens
karbonatisering ar att rekomendera. Aven om balkongerna i betong anses ha lang livslangd och trots att de inte
uppvisar nagra stora skador idag sa bor en besiktning utféras av en sakkunnig besiktningsman minst vart 5e ar
for sdkerhetsmassiga och ekonomiska skél. Balkongfronterna med réacke byttes 2002 och uppvisar idag inga
skador, men en balkongfront tvatt bor utféras enligt planen.

Kallare med tvattstuga, cykelrum, hobbyrum, undercentral och
lagenhetsforrad.

Huset ar grundlagt med kéllare och uppvisar idag inga stérre tecken pa rérelser. | kallaren finns varmecentral,
lagenhetsférrad, hobbyrum, cykelrum, och tvattstuga. Kéllargangen har betonggolv, malade vaggar och ar i gott
skick. Kéllarens golv eller vaggar visar inga tecken pa ndgon omfattande fuktproblematik vid besiktningen 2018-
04-09. Normalt tillater man tdmligen omfattande slitage i dessa utrymmen, varfér upprustningsintervallerna i
planen blir nagot langre.

Tvéttstugans ytskikt halvkakel, malad vagg och tak samt betonggolv ar eftersatt underhall och ytskiktsrenovering
finns med i plan. Yiskikt renoveras med intervall ca 15 ar. Maskinutrustning ar fran 2012 och innefattar 2
tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torkskap och 1 kallmangel, avfuktningsflakt saknas. Maskinutrustning byts
I6pnade vid behov. Byten anges samlat vid 11 ar, normal livslangd fér mindre fastighetsmaskiner i flerbostadshus
ca 8-15 ar beroende pa anvandning.

Fastigheter grundlagda med kallare kan paverkas av en mangd olika faktorer, sdsom grundvattennivaer och
kompression/rérelser i markens lerskikt. Alla atgarder som grannfastigheterna vidtar kan komma att paverka
aktuell fastighet och vice versa, varfér en samsyn bor efterstravas fére eventuella atgarder.

Gardstomten (baksidan) bestar av grus, stora trad och naturtomt. Garden anses vara i upprustningsbehov varvid
underhall finns upptaget i planen. | samband med underhéll pa garden bér man passa pa att sakerstélla ev.
dranering samt att anslutningar fran stuprér till dagvatten har fullgod funktion. Dranering runt om fastigheten ar
utférd 2018. Gatutomt bestar av tradd som ags av kommunen, buskar, och entreér, sophantering sker via sopkarl i
miljéhus fristdende pa framsidan av fastigheten, miljdhuset ar fran 2018.
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Varmeanlaggning

Uppvarmningen ar fjarrvarme, ny undercentral installerades 1997. Pa sekundarsidan férekommande
varmevaxlare, pumpar, motoriserade reglerventiler, termostater och expansionskérl mm. ags av féreningen
varfér en beredskap for utbyte av dessa delar finns med i plan.

Ledningar och radiatorer har en mycket svarbedémd héllbarhet, teknisk livslangd brukar anges till 70 ar, men
beroende pa om man ofta byter vatten i systemen (p.g.a. lackage, service eller dylikt), kan denna kortas avsevart.
Ventiler och termostater méaste dock bytas mer regelbundet, da skrap och avlagringar fran systemet férsamrar
dessa delars funktion.

Tryckkarl: Expansionskarl i vrmeanlédggning ska besiktigas 1 gang om aret.

Vatten/avloppssystem

Stambyte genomférdes 1997 och 2004. Teknisk livslangden pa VA-stammar &r ca 50 ar, varvid enbart spolning
av avloppsledningarna finns med i plan.

Ventilation

Ventilationen i lagenheterna bestar av sjalvdrag och mekanisk franluftsystem som skall besiktigas vart 6:e ar
(OVK). Uppgift om OVK-besiktningen ska finnas i entréer, den senaste funna uppgiften &r fran 2010. Tidigare
installerad atervinningssystem for ventilationen har demonterats, installationen bér aterstallas nar takomlaggning
utfors alternativt atgard ar installation av tryck- och temperaturstyrning.

El, elkraftssystem

Utbyte av enskilda armaturer sasom belysning fasader eller trappuppgangar utférs normalt i samband med att de
gar soénder eller vid renoveringsarbete, inga atgarder finns med i planen. Forstarkning av elstigare till samtliga
lagenheter med 15 A avsédkring, méatartavlor finns i kéllaplan. Energideklaration saknas, skall deklareras var 10:e
ar och intyget ska sitta i trappuppgangarna. Stambyte genomférdes 1997 och 2004, undercentralen kopplades in
2013.
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Byggnadstekniska uppgifter

Mark/undergrund
Grundlaggning
Drénering
Stomme

Bjalklag
Kéllargolv:
Bottenbjalklag:
Vaningsbjalklag:
Vindbjalklag:
Yitertak

Vind

Fasad

Fonster
Balkonger

Hiss
Uppvéarmning
Ventilation
Varmeatervinning
Vattenledningar
Avloppsledningar
Elsystem
Kabel-TV
Bredband/linternet

Avfallshantering

Upprattad av

Grundsulor av armerad betong utan sparsten
Ja

Tegel

Betongplatta pa ett underlag av stenfyllning

Betong, stal, tra och fylining

Stélbalkar och trabjalkar. Blindbotten med fylining. Bradgolv
Trabjalklag upplagd pa yttermur och hjartvagg

Sadeltak med takbeldggning av falsad plat

Krypvind

Ursprungligt putsade fasader med tillaggsisolering typ Recitol
Tva-glas kopplade bagar. Karmar och bagar av tra
Balkongplattor av betong pa stalstomme. Racken av aluminium och stalplat
Nej

Fjarrvarme

F system

1997/2004

1997/2004

1997/2004 (undercentral inkopplad 2013)
Comhem

Comhem

Miljiéhus med karl pa garden

GANDCO AB
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Atgarder per ar

Denna del sammanstéller samtliga underhallsatgarder per ar.
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Kostnad

6 000 000 kr

4 000 000 kr

2 000 000 kr

kr

Bl Okategoriserat Ml Mark Il Fasader I Tak I Invandigt

Total kostnad planerat underhall per ar

UNDERHALLSPLAN
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2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046

2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041
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2018

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Avgasare Installationer Undercentral Planerad 29 000 kr
Beskéarning stora trad Mark Tomt Eftersatt 10 000 kr
Branddorrar med dérrsténgare Invandigt Allmanna Planerad 82 000 kr
kallarutrymmen
Byte bandtacktplat tak och tak 6ver Tak Tak Eftersatt 1 035 000 kr
entréer
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral Planerad 37 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral Planerad 17 000 kr
Byte reglerventiler Installationer Hela byggnaden Planerad 129 000 kr
Byte stupror Fasader Framsida och Eftersatt 43 000 kr
baksida
Byte trafonster 3-glas Fasader Hela byggnaden Planerad 958 000 kr
Expansionskarl varmesystem Installationer Undercentral Planerad 43 000 kr
Fasadrenovering Fasader Tak Planerad 1581 000 kr
Karbonatiseringsprov - balkonger Fasader Hela byggnaden Planerad 26 000 kr
Komplettering taksékerhet Tak Tak Akut 216 000 kr
Malning racken vid entréer Fasader Mot gatan Planerad 11 000 kr
Malning sockel Fasader Hela byggnaden Planerad 58 000 kr
Malning takfot av tr& Fasader Hela byggnaden Planerad 60 000 kr
Malning undersida entrétak Tak Trapphus 8 - 12 Planerad 6 000 kr
Stalining Fasader Hela byggnaden Planerad 323 000 kr
Tvatt balkongfronter Fasader Hela byggnaden Planerad 10 000 kr
Uppgradering modern styrning Installationer Undercentral Planerad 29 000 kr
4 704 000 kr
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2019

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Byte termostat Installationer Lagenheter och Planerad 24 000 kr
allménna
utrymmen
Energideklaration Installationer Hela byggnaden Planerad 7 000 kr
Injustering varme Installationer Lagenheter och Planerad 26 000 kr
allménna
utrymmen

57 000 kr

2020

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Balkong renovering Fasader Hela byggnaden Planerad 449 000 kr
Byte avfuktningsaggregat torkrum Installationer Tvéttstuga Planerad 39 000 kr
Ommalning - Golv, vaggar och tak Invandigt Kéllare Planerad 202 000 kr
Rensning ventilationskanaler Installationer Hela byggnaden Planerad 40 000 kr
Spolning av avlopp-, dagvatten- och Installationer Hela byggnaden Planerad 60 000 kr
dréneringsledningar

Tvattstuga - Ytskikt byte Invandigt Tvattstuga Planerad 254 000 kr

1044 000 kr

2022

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 11 000 kr
Malning trapphus Invéandigt Trapphus 8 - 12 Planerad 159 000 kr
170 000 kr
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2023

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Slipning och lackning entréparti tra Fasader Trapphus 8 - 12 Planerad 19 000 kr
Tvatt balkongfronter Fasader Hela byggnaden Planerad 11 000 kr

30 000 kr

2026

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Nkl moms
Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 12 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Hela byggnaden Eftersatt 51 000 kr
Malning racken vid entréer Fasader Mot gatan Planerad 13 000 kr

75 000 kr

2028

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms

Byte tatningslist fonster Fasader Framsida och Planerad 12 000 kr
baksida

Slipning och lackning entréparti tra Fasader Trapphus 8 - 12 Planerad 21 000 kr

Tvatt balkongfronter Fasader Hela byggnaden Planerad 13 000 kr

46 000 kr

2029

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Installationer Hela byggnaden Planerad 8 000 kr
8 000 kr
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2030

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 13 000 kr
Byte tvattmaskin 6 kg Invandigt Tvattstuga Planerad 159 000 kr

171 000 kr

2033

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Avgasare Installationer Undercentral Planerad 39 000 kr
Byta dorrstangare Installationer Allmanna Planerad 39 000 kr
utrymmen
Byte cirkulationspump varme Installationer Undercentral Planerad 50 000 kr
Byte cirkulationspump VVC Installationer Undercentral Planerad 23 000 kr
Byte reglerventiler Installationer Hela byggnaden Planerad 174 000 kr
Slipning och lackning entréparti tra Fasader Trapphus 8 - 12 Planerad 23 000 kr
Tvatt balkongfronter Fasader Hela byggnaden Planerad 14 000 kr

362 000 kr

2034

Atgard Kategori Lage Intervall Status Tma::f:f::;:
Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 14 000 kr
Malning fénsterbleck Fasader Hela byggnaden Planerad 59 000 kr
Malning racken vid entréer Fasader Mot gatan Planerad 15 000 kr
Malning sockel Fasader Hela byggnaden Planerad 79 000 kr
Malning takfot av tra Fasader Hela byggnaden Planerad 83 000 kr
Malning undersida entrétak Tak Trapphus 8 - 12 Planerad 9 000 kr

259 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 19/ 41
Las mer pa www.planima.se
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2035

UNDERHALLSPLAN
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Atgard

Byte torkskap 5 kg

Spolning av avlopp-, dagvatten- och
dréneringsledningar

Tvattstuga - Yiskikt byte

2038

Kategori

Invandigt

Installationer

Invandigt

Lage

Tvéttstuga

Hela byggnaden

Tvattstuga

Intervall

Upprepas: 20 ar

Upprepad: 15 ar

Upprepad: 15 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

30 000 kr

81 000 kr

342 000 kr

453 000 kr

Atgard

Beskarning stora trad

Byte tatningslist fénster

Expansionskarl varmesystem
Rensning ventilationskanaler
Slipning och lackning entréparti tré
Tvatt balkongfronter

Uppgradering modern styrning

2039

Kategori

Mark

Fasader

Installationer
Installationer
Fasader
Fasader

Installationer

Lage

Tomt

Framsida och
baksida

Undercentral

Hela byggnaden
Trapphus 8 - 12
Hela byggnaden

Undercentral

Intervall

Upprepad: 4 ar

Upprepad: 10 ar
Upprepad: 20 ar

Upprepad: 18 ar

Upprepad: 5 ar

Upprepad: 5 ar

Upprepad: 20 ar

Status

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Planerad

Total kostnad
Inkl. moms

15 000 kr

15 000 kr

64 000 kr
58 000 kr
26 000 kr
15 000 kr

43 000 kr

235 000 kr

Atgard

Byte termostat

Energideklaration

Kategori

Installationer

Installationer

Lage

Lagenheter och
allménna
utrymmen

Hela byggnaden

Intervall

Upprepad: 20 ar

Upprepad: 10 ar

Status

Planerad

Planerad

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

35 000 kr

10 000 kr

45 000 kr

Sida 20/ 41
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2040

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Ommalning - Golv, vaggar och tak Invandigt Kallare Planerad 300 000 kr

300 000 kr

2042

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status InkL. moms
Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 16 000 kr
Malning fonsterbleck Fasader Hela byggnaden Planerad 69 000 kr
Malning racken vid entréer Fasader Mot gatan Planerad 17 000 kr
Malning trapphus Invandigt Trapphus 8 - 12 Planerad 236 000 kr

339 000 kr

2043

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Slipning och lackning entréparti tra Fasader Trapphus 8 - 12 Planerad 28 000 kr
Tvatt balkongfronter Fasader Hela byggnaden Planerad 17 000 kr

45 000 kr

2045

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte tvattmaskin 6 kg Invandigt Tvattstuga Planerad 213 000 kr
213 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 21/ 41
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2046

Total kostnad

Atgard Kategori Lage Intervall Status Inkl. moms
Beskarning stora trad Mark Tomt Planerad 18 000 kr
18 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 22/ 41
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Atgarder per kategori

Denna del visar alla atgarder uppdelat pa fastighetens olika kategorier och lagen.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 23 / 41
Las mer pa www.planima.se
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Fasader

Total kostnad

Namn Ar Intervall  Foreg. ar Médngd  Enhet Styckpris InkL. moms

Framsida och baksida

Byte stupror 2018 30 60 m 500 kr 43 000 kr

Byte tatningslist fénster 2028 10 350 m 20 kr 12 000 kr

Hela byggnaden

Balkong renovering 2020 30 12 st 25000 kr 449 000 kr

Byte trafénster 3-glas 2018 98 st 6 800 kr 958 000 kr

Karbonatiseringsprov - balkonger 2018 12 st 1 500 kr 26 000 kr

Malning fénsterbleck 2026 8 120 m 250 kr 51 000 kr

Malning sockel 2018 16 200 m2 200 kr 58 000 kr

Malning takfot av tra 2018 16 120 m 350 kr 60 000 kr

Stélining 2018 1800 m2 125 kr 323 000 kr

Tvatt balkongfronter 2018 5 12 st 600 kr 10 000 kr

Mot gatan

Malning racken vid entréer 2018 8 3 st 2500 kr 11 000 kr

Tak

Fasadrenovering 2018 30 1 st 1100 000 kr 1581 000 kr

Trapphus 8 - 12

Slipning och lackning entréparti tré 2023 5 2018 3 st 4000 kr 19 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 24 / 41
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Installationer
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Namn

Allmédnna utrymmen

Byta dorrstangare

Hela byggnaden

Byte reglerventiler
Energideklaration

Rensning ventilationskanaler

Spolning av avlopp-, dagvatten- och
dréneringsledningar

Légenheter och allmédnna utrymmen
Byte termostat

Injustering varme

Tvittstuga

Byte avfukiningsaggregat torkrum
Undercentral

Avgasare

Byte cirkulationspump varme

Byte cirkulationspump VVC
Expansionskarl varmesystem

Uppgradering modern styrning

Ar

2033

2018
2019
2020

2020

2019

2019

2020

2018
2018
2018
2018

2018

Intervall

15

15

10

18

15

20

30

15

15

15

20

20

Foreg. ar

2018

Mangd Enhet Styckpris

10

20

18

18

54

18

st 2000 kr
st 4500 kr
Igh 250 kr
Igh 1 500 kr
st 40 000 kr
st 300 kr
Igh 1000 kr
st 26 000 kr
st 20 000 kr
st 26 000 kr
st 12 000 kr
st 30 000 kr
st 20 000 kr

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima.
Las mer pa www.planima.se

Total kostnad
Inkl. moms

39 000 kr

129 000 kr

7 000 kr

40 000 kr

60 000 kr

24000 kr

26 000 kr

39 000 kr

29 000 kr

37 000 kr

17 000 kr

43 000 kr

29 000 kr
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Invandigt

Total kostnad

Namn Ar Intervall Foreg. ar Méangd  Enhet Styckpris InkL. moms
Allménna kéllarutrymmen

Branddérrar med dorrstéangare 2018 6 st 9 500 kr 82 000 kr
Killare

Ommalning - Golv, vaggar och tak 2020 20 3 st 45 000 kr 202 000 kr
Trapphus 8 - 12

Malning trapphus 2022 20 3 plan 34 000 kr 159 000 kr
Tvittstuga

Byte torkskap 5 kg 2035 20 1 st 15 000 kr 30 000 kr
Byte tvattmaskin 6 kg 2030 15 3 st 29 000 kr 159 000 kr
Tvattstuga - Ytskikt byte 2020 15 1 st 170 000 kr 254 000 kr

Mark

Total kostnad

Namn Ar Intervall Féreg. ar Méangd Enhet Styckpris Nkl moms

Tomt

Beskarning stora trad 2018 4 7 st 1000 kr 10 000 kr

Tak

Namn Ar Intervall  Féreg. ar Méngd Enhet Styckpris Total kostnad

Inkl. moms

Tak

Byte bandtécktplat tak och tak éver entréer 2018 40 1938 360 m2 2000 kr 1035 000 kr

Komplettering taksékerhet 2018 1 st 150 000 kr 216 000 kr

Trapphus 8 - 12

Malning undersida entrétak 2018 16 1938 3 st 1 500 kr 6 000 kr
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 26 / 41
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Atgardsbeskrivningar och bilder

Denna del beskriver atgarder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 27 / 41
Las mer pa www.planima.se
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Avgasare
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Férekommer ar: 2018, 2033
Intervall: 15 ar

Kategori: Installationer
Lage: Undercentral
Markning: -

Total kostnad: 29 000 kr inkl. moms
Styckpris: 20 000 kr exkl. moms
Antal: 1

Enhet: st

Vanligt vatten kan vara varmesystemets stérsta fiende. Luften i vattnet far réren att rosta och férsamrar varmedverféringen. Avgasning ar en

relativt enkel och billig metod att effektivisera.

Beskérning stora trad

Forekommer ar: 2018, 2022, 2026, 2030, 2034, 2038, 2042, 2046
Intervall: 4 ar

Kategori: Mark

Léage: Tomt

Mérkning: -

Beskarning och féryngring, samtliga stora trad pa tomtytan.

Brandddérrar med dorrstangare

Total kostnad: 10 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Antal: 7

Enhet: st

Forekommer ar: 2018
Intervall: -

Kategori: Invandigt

Lage: Allmanna kéllarutrymmen
Mérkning: -

Total kostnad: 82 000 kr inkl. moms
Styckpris: 10 000 kr exkl. moms
Antal: 6

Enhet: st

Dérrarna maste vara godkanda fér gallande brandskyddskrav, brandfogas.

Byte bandtacktplat tak och tak éver entréer

Forekommer ar: 2018
Intervall: 40 ar
Kategori: Tak

Lage: Tak

Markning: -

Taket ar sa eftersatt s& omlaggning kravs.

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Total kostnad: 1 035 000 kr inkl. moms
Styckpris: 2 000 kr exkl. moms

Antal: 360

Enhet: m2

Sida 28 / 41
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Foérekommer ar: 2018 Total kostnad: 43 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 ar Styckpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 60

Lage: Framsida och baksida Enhet: m

Markning: -

Om renovering av fasad utfors: Byt samtliga stuprér alla sidor, vissa har fel dimensioner och ar fel monterade. Annars ok att renovering och
montera ratt.

Byte trafénster 3-glas

Férekommer ar: 2018 Total kostnad: 958 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 7 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 98

Lage: Hela byggnaden Enhet: st

Mérkning: -

Styrelsen i féreningen 6nskar byta samtliga fonster. Antalet ar berdknad pa antal luft i fasaden.

Fasadrenovering

Férekommer ar: 2018 Total kostnad: 1 581 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 ar Styckpris: 1 100 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 1

Lage: Tak Enhet: st

Mérkning: -

Innan man planer for fasadrenoveringen sa maste en koll géras med kommunen angaende géllande regler fér denna typ av fasad med
isolering. Dérav priset i denna post bara inkluderar fasadrenovering innan eventuella lagandringar.

Karbonatiseringsprov - balkonger

Foérekommer ar: 2018 Total kostnad: 26 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 12

Lage: Hela byggnaden Enhet: st

Markning: -

Kan gbras pa samtliga balkonger eller dom som ar mest eftersatta.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 29/ 41
Las mer pa www.planima.se
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Komplettering taksakerhet
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Foérekommer ar: 2018
Intervall: -

Kategori: Tak

Lage: Tak

Markning: -

Total kostnad: 216 000 kr inkl. moms
Styckpris: 150 000 kr exkl. moms
Antal: 1

Enhet: st

Taksakerhet saknas maste bestéllas i samband med takomlaggning. Priset inkluderar: Gangbrygga Racke - Gangbrygga Nockracke

Snérasskydd

Malning racken vid entréer

Foérekommer ar: 2018, 2026, 2034, 2042
Intervall: 8 ar

Kategori: Fasader

Lége: Mot gatan

Mérkning: -

Total kostnad: 11 000 kr inkl. moms
Styckpris: 3 000 kr exkl. moms
Antal: 3

Enhet: st

Innan malning, besiktiga samtliga trappor utomhus i betong. Renovering av trappor i betong ca 5000 kr / st. Ny trappa baksidan 2018.

Malning sockel

Forekommer ar: 2018, 2034
Intervall: 16 ar

Kategori: Fasader

Lage: Hela byggnaden
Mérkning: -

Malning takfot av tra

Total kostnad: 58 000 kr inkl. moms
Styckpris: 200 kr exkl. moms

Antal: 200

Enhet: m2

Forekommer ar: 2018, 2034
Intervall: 16 ar

Total kostnad: 60 000 kr inkl. moms
Styckpris: 400 kr exkl. moms

Kategori: Fasader Antal: 120
Lage: Hela byggnaden Enhet: m
Markning: -
Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 30/ 41
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Malning undersida entrétak

Foérekommer ar: 2018, 2034 Total kostnad: 6 000 kr inkl. moms
Intervall: 16 ar Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Tak Antal: 3

Lage: Trapphus 8 - 12 Enhet: st

Markning: -

Ovansida bytes i samband med takomlaggningen.

Foérekommer ar: 2018 Total kostnad: 323 000 kr inkl. moms
Intervall: - Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 1800

Lage: Hela byggnaden Enhet: m2

Mérkning: -

Planera sa att eventuellt alla arbeten som kraver stéllning gérs under denna period.

Tvatt balkongfronter

Forekommer ar: 2018, 2023, 2028, 2033, 2038, 2043 Total kostnad: 10 000 kr inkl. moms
Intervall: 5 ar Styckpris: 600 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 12

Lége: Hela byggnaden Enhet: st

Markning: -

Foér att halla balkongfronterna i bésta skick, tvatta av var 5 ar med miljévanligt medel.

Uppgradering modern styrning

Foérekommer ar: 2018, 2038 Total kostnad: 29 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 ar Styckpris: 20 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Lage: Undercentral Enhet: st
Markning: -
Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 31/ 41
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Byte termostat
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Férekommer ar: 2019, 2039

Intervall: 20 ar

Kategori: Installationer

Lage: Lagenheter och allménna utrymmen
Markning: -

Total kostnad: 24 000 kr inkl. moms
Styckpris: 300 kr exkl. moms

Antal: 54

Enhet: st

Utfér detta nar injustering av varme goérs och/eller nar ny undercentral installeras.

Energideklaration

Foérekommer ar: 2019, 2029, 2039
Intervall: 10 ar

Kategori: Installationer

Lage: Hela byggnaden

Mérkning: -

Utférs i hela byggnaden, ej kalla utrymmen.

Injustering varme

Total kostnad: 7 000 kr inkl. moms
Styckpris: 300 kr exkl. moms
Antal: 18

Enhet: Igh

Férekommer ar: 2019

Intervall: -

Kategori: Installationer

Lage: Lagenheter och allmanna utrymmen
Markning: -

Utfér nar termostat byte sker.

Balkong renovering

Total kostnad: 26 000 kr inkl. moms
Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Antal: 18

Enhet: Igh

Forekommer ar: 2020
Intervall: 30 ar

Total kostnad: 449 000 kr inkl. moms
Styckpris: 25 000 kr exkl. moms

Kategori: Fasader Antal: 12
Lage: Hela byggnaden Enhet: st
Markning: -
Beroende pa karbonatiseringsprovet.
Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 32/ 41
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Tvattstuga - Yiskikt byte

Férekommer ar: 2020, 2035 Total kostnad: 254 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 ar Styckpris: 170 000 kr exkl. moms
Kategori: Invandigt Antal: 1

Lage: Tvattstuga Enhet: st

Markning: -

Ytskikt renoveras med intervall 15 ar

Slipning och lackning entréparti tra

Foérekommer ar: 2023, 2028, 2033, 2038, 2043 Total kostnad: 19 000 kr inkl. moms
Intervall: 5 ar Styckpris: 4 000 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 3

Lage: Trapphus 8 - 12 Enhet: st

Mérkning: -

Oversyn innan underhallet utférs.

Malning fénsterbleck

Forekommer ar: 2026, 2034, 2042 Total kostnad: 51 000 kr inkl. moms
Intervall: 8 ar Styckpris: 300 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 120

Lége: Hela byggnaden Enhet: m

Markning: -

Besiktigas innan renovering.

Byte tatningslist fénster

Foérekommer ar: 2028, 2038 Total kostnad: 12 000 kr inkl. moms
Intervall: 10 ar Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 350

Léage: Framsida och baksida Enhet: m

Mérkning: -

Samtliga fonster i fastigheten.

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 33/ 41
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Byta dérrstangare

Foérekommer ar: 2033 Total kostnad: 39 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 ar Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 10

Lage: Allmanna utrymmen Enhet: st

Markning: -

Bytes efter behov.

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 34 / 41
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Kommentarer

Denna del visar alla kommentarer som skrivits fér planens atgarder.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 35/ 41
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Skribent och tidpunkt  Kommentar

Annu inga skapade kommentarer.

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 36 / 41
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Atgardshistorik

Denna del visar alla atgarder som markerats som genomférda och sparats i fastighetens
atgardshistorik.

Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 37/ 41
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Budgeterad Faktisk

Kommentar
kostnad kostnad

Annu inga skapade historiska underhallsatgérder.

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima. Sida 38/ 41
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Ekonomisk Analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal.

Detta &r en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 39/ 41
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Underhallskostnad per ar 285 815 kr
Underhallskostnad BOA per ar 383 kr / m2
Underhallskostnad LOA per ar 3141 kr / m?

Underhallskostnad baserat péa status

/ Eftersatt: 13.3 %
/ Akut: 2.5 %

v

Planerad: 84.2 %

Il Akut

[ Eftersatt I Planerad

Underhallskostnad baserat pa kategorier

:

Installationer: 12.9 %

Tak: 14.8 %

Mark: 1.3 %

Invandigt: 23.1 % —

I Fasader M Installationer M Invandigt Il Mark

Detta ar en exporterad version av en underhéllsplan i webbapplikationen Planima.

Las mer pa www.planima.se
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Avsattningsanalys

2500 000 kr

kr

o -2500 000 kr
o
©
(2]
©
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£

-5 000 000 kr

-7 500 000 kr

-10 000 000 kr
2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2034 2036 2038 2040 2042 2044 2046
2019 2021 2023 2025 2027 2029 2031 2033 2035 2037 2039 2041 2043 2045 2047

Fondsaldo vid rekommenderad avséttning  -e= Fondsaldo vid nuvarande avséttning

Nuvarande avséttning per m2 (BOA) 27 kr/ m2

Rekommenderad avséttning per m2

452 kr / m2
(BOA)
Rekommenderad arlig avsattning till
i = e 9 338000 kr
fond fér underhall
Nuvarande arlig avsattning till fond
dvarande arig avsatining fitiond 54 o0 kr
for underhall
Ido i fond f6 hall vi
Sa ?m ond fér under “a vid , 40 000 Kr
utgangen av senaste rakenskapsar
Detta ar en exporterad version av en underhallsplan i webbapplikationen Planima. Sida 41/ 41
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