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Arsredovisning
Bosta dsrattsfore n i n ge n

Bladbaggen 6

Styrelsen fir hiirmed avge irsredovisning for rdkenskapsSret 1 januari - 31 december 2019.

Forva ltn i n gsberdttelse

Verksamheten
Allm;int orn verksamheten
I styrelsens uppdrag ingir det att planera underhill och fdrvaltning av fastigheten, faststdlla foreningens Srsavgifter
samt se till att ekonomin 6r god. Via Arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhill och ddrfdr gdr
styrelsen Srligen en budget som ligger till grund fdr dessa berdkningar. Storleken pi avsdttningen till fonden fdr yttre
underh6ll bdr anpassas utifrin fdreningens plan for underhillet. Kommande underh6ll kan medfdra att nya lin
beh6vs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over Sren beroende p6 olika
itgirder. FOrdndringen av fdreningens likvida medel kan utlEsas under avsnittet Fdrdndring likvida medel.

. Foreningen foljer en unJerhillsplan som strdcker sig mellan Sren 2018 och 2047 .

. Storre underhlll kommer att ske de nermaste 6ren. Lds mer nedan.

. Medel reserveras Srligen till det planerade underhillet. FOr att se avsattningens storlek, se fondnoten.

. Foreningens lin 6r fdr ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lSnenoten.

. Arsavgifterna planeras vara ofdrdndrade nermaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i forvaltningsberdttelsen.

Fiireningens 6ndamAl
Foreningen har till Endamil att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus upplSta
bostadsldgenheter och lokaler 5t medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegr6nsning. Bostadsrdtt dr den r6tt
i foreningen som en medlem har pA grund av upplStelsen. Medlem som innehar bostadsr6tt kallas
bostadsrEttshavare.

Grundfakta om ftireningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 2012-07-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket. F6reningen har sitt sEte i Stockholm.

Fdreningen 6r ett s.k. privatbostadsf6retag enligt inkomstskattelagen (1 999:1 229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsriittsf oren i n g.

Styrelsen
Robin Broderman

Mikael Soderman

Martin Karlsson
Daniel Lofstrdm
Stefan Wennerd

Sonny Broderman
Stefan Larsson

Malin R6sberg

Ordforande

Ordforande

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Vald till ledamot samt ordforande
vid irsstdmma. Avgick ijanuari
2020.
Vald till ledamot vid arstdmma.Vald
till ordforande vid extra stemma
2020-03-1 1

Vald vid extra st5mma 2020-03-1 1

Avgick iseptember 2019

Avgick ijanuari 2020

Vid kommande ordinarie ftireningsst6mma l6per mandatperioden ut ftir ftiljande personer:
Robin Brdderman, Martin Karlsson, Daniel Ldfstrom, Mikael Soderman och Stefan Wennero.
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Styrelsen har under 6ret avhillit 9 protokollfdrda sammantriden

Revisor
Staffan Lindquist Ordinarie Extern Soal AB

Valberedning
Rebecka Holmqvist

Linnea Lundqvist

StEmmor
Ordinarie foreningsst6mma hdlls 201 9-05-28.

i*tii iOr"ringtrte-rr. holls 2020-03-1 1. Extra stamma med anledning av behov av extraval av ordinarie ledamot di
Robin Brdderman och Daniel Lofstr6m avgatt'

Fastighetsfaka
F0reningens fastighet har fOrviirvats enligt nedan:

F6rvArv Kommun

BLADBAGGEN 6 2013 Stockholm

Fastigheten 5r upplSten med tomtr5tt.

Fullvdrdesf6rsdkring finns via Bostadsrdtternas medlemsforsdkring.

I fOrsdkringen ingai kollektivt bostadsrittstillSgg f6r medlemmarna samt ansvarsfdrsdkring for styrelsen

Uppvirmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestir av 1 flerbostadshus.
Vdrdeiret iir 1938.

Byggnadens totalyta iir enligt taxeringsbeskedet 838 m2, varav 747 m2 ut96r ltigenhetqyta och 91 m2 utg6r lokalyta

Ligenheter och lokaler
F0reningen upplSter 17 lSgenheter med bostadsr6tt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresritt.

Ldgenhetsfdrdelning:

15

1 rok 2 rok

3r
3 rok 4 rok 5 rok

0

>5 rok

000
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Yta LttptidVerksamhet i lokalerna
Kontor
Kontor
Kontor

25 m2

36 m2

40 m2

2020053 1

20200531
20200531

hetsutrymmenGemensam
Tv6ttstuga
Torkrum
Cykelrum

m

Teknisk status
Foreningen foljer en underh6llsplan som upprdttades 201 8 och striicker sig fram rll2047

Nedanstiende underhill har utforts eller planeras:

Utf6rt underhAll Ar Kommentar

Montage av tillufuventiler till
ldgenheter
Byte av radiatortermostater
Byte av entrepartier till trapphus
DrEnering av husgrund, g6rdssida

Ny entrEtrappa till kiillaringlng,
gSrdssida

Nya sopskdrlsskjul med kdllsortering
Ny belysning i kEllarplan
Reparation och milning av delar av
fOnster
Byte av samtliga ligenhetsddrrar till
sdkerhetsdorrar
Reparation av fasadsockel och
entr6trappor mot gata

Putslagning av delar av fasad

Lutande tred nedtaget
Reparation av invindiga handledare
i trapphus
Stambyte
Stambyte
Montage av tilliggsisolering med ny

fasadputs samt renovering av

balkonger

Planerat underhlll

201 9

201 8

2017
2017

2017
201 6
2014

2019

2014

2014

2014
2014
2014

2004
1997
1 980

Resterande del av avloppsstammar
Halva delen av avloppsstammar

Ar
Brand, el och
personsdkerhets6tgdrder

Renovering Wettstuga och torkrum
56kerhetsitgdrder i

hobbyrum/undercentral
Marketgerder girds-, gavel- och
gatusida
Byte av ventilationsagg regat
Byte av fasad
Byte av yttertak och sklirmtak
Renovering av balkonger
Renovering av fonster

2020

2020
2020

2020

2020
2020
2020
2020
2020
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Ftirvaltning
F6reni ngens fdrvaltn i ngsavtal och ovri ga avtal.

Avtal Leveranttir

Ekonomisk Fdrvaltning

Stiidning
Teknisk drift

SBC Sveriges Bostadsr5ttscentrum AB

Pure Maintenance Stockholm AB

Pure Maintenance Stockholm AB

Ftireningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL

LIKVIDA MEDELVID ANffS E6R'ff.I

INBETALNINGAH
Rdrelseintdkter
Finansiella intdkter
0kning av lSngfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

2019

378507

642 701
15

500 000
337 023

2018

567 005

580 122
4

1 50 000
0

UTBETI\LNIN6AX
R6relsekostnader exkl avskrivnin gar
Finansiella kostnader
Okning av materiella anl699ningstillgAngar
0kning av kortfristiga fordringar
Minskning av kortfristiga skulder

1 479739 730 126

867 431
299

45 125
848

4 921

1 157 584
3 037

0
14 210

0

LIKVIDA MEDEL VID ANTS STUT*

Anrrs rdnAnDRrNG Av LlKvtDA MEDEr

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

F6rdelninq av int6kter och kostnader

1 174831

683 416

304 909

918 624

378 507

-188 498

Ovriga
intekter 8o/oHyror

23o/o

Avskriv-
ningar

2o/o

Reparationer

Periodiskt
underhlll

220k

Ovrig drift
45Yo

Taxebundna
kostnader

16Vo

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fdr hyreshus Ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften h6gst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdrde.
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V:isentliqa hEndelser under rakenskapsiret
Avtal med konsult avseende projektering av bygglov for konvertering av lokaler till bost der avslutades under hdsten

2019. Ny konsult fdr uppdrag upphandlades och projektering fortsatte under h6sten 2019.

Avtal avseende stedning och fastighetsskotselavslutades under hdsten 2019. Avtal med ny le\,/erantdr tecknades

under hdsten 2019.

Avtal avseende projektledning och projektering har tecknats avseende planerade underhellsarbeten. Projektering
peborjades under hosten 2019.

Ansning av tred p, gardssida utfdrdes under h6sten 2019.

Rensning av takfobrannor utfdrdes under h6nen 2019.

Lagning av vattenleckage i lokal utfordes under hosten 2019.

Reparation av invendiga handledare i trapphus samt recke till entr6trappor utldrdes under hosten 2019.

Montage av radiatortermostater utfordes i november 2019.

Montage av tilluft5ventiler till lagenheter utfOrdes i november 2019.

lnIdrt digital bokning av tvittstugan.

N/edlemsinformation
Medlemsligenheter: 17 st
0verl6tel5er under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

overletelse- och pantsattningsavgift tas ut enliqt stadgar. ove etelseavgift betalas av seljare

Antal medlemmar vid rakenskapserets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rekenskapsSrets slut: 23

Flerirsoversikt
Nyck€ltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgifvm, bostadsrattsyta
Hyror/m, hyresrettsyta
Len/m, bostadsrattsyta
Elkostnad/m, totalyta
Virmekostnad/m, totalyta
Vattenkostnad/m, totalyta
Kapitalkostnader/m, totalyta
Soliditet (%)
Re5ultat efter finansiella poner (tkd
Nettoomsiittninq (tkr)

629
1172

915

183
28
4

84
-508
642

629
668
211

193
29
0

95
-377
577

629
551

0
20

198

0
98

-430
556

705
742

0
17

217
26

1

98
-5

610

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 747 m, bostAder och 9l m, lokaler

Sida 5 av 16



FOrindringar eget kapital

Bund.t.gmkTltd
lnbetdda insaBer
Upplttdseagifter
Fond ft,r ytt€ urdartrtll

13 225 000
3330274

0 0 13 225 000
33302740 0

!145 815 285 815 /m 0@ 20 m0

LhptU
lrtrrfiftf

Fol5art|er*r}rt

Dffi
IY

ttndrnl
trr-*trt

rrlrtlnnur
bslllt
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Lloppuld
&rtrhgbg

sxhildilqEtk iltd
EittS.tk ph.l
Bahnsent r€sulBt
Areits resr.rttat

rcsrw 2tl!r5 4000 16t5r!in.

-9 987 515
{o7753

-285 8r5
-ffi7 713

417 452
377 452

-92'i424a
-377 452

S:r rmrmlrd flrhrt

SB..gdtrpllrl

-r03t88

6total
{gt $!
flrr'B

{O,m

0

-9 651 700

6913 57a

Resultatdisposition

Berefhndr $reningpns nsultat odt stlllnkq i 6nig[ hlrwisas till 6lirnde rear]ut' octr brhnsrtkning med noEr
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Resultatriikning

1 JANUARI.3l DECEMBER

n0n*setrtArrgR
Nettoomsettning

Summe

nOnet'strosrtaoeR
Drif*ortnader
Ovriga exEma kostnader
Personalkostna&r
Anskrivning av materiella

lbt2
3

Not 4
tlot 5
tlotS
Not 7

20tt

s77 347
2775

5!0

-716 /t85
-102321
.4a625
€9 8tl8

2'.r9

-377 137

4
-299
,i2c!,

{.77 ryfl.

-tm4n

Sunum

ROREI.SERESULTAT

FINANSIELIA PiOSTER

0vrig rinteir*Ekter odr liknande resultatsoster

Rlnffioshadet liknande

Summa p6t f

RESULTAT EFTER FI{AI'SIETI.A FOSTCi

AnEfsREst trAT
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Balansrdkning

nu.eAxsan

exlAee true slnoAlean
il$dclla enEggnllgcdllg0ngnr
Byggnader och matk
Pageende fuggnation
Maskiner

$rmtA AilucG,milGmufrAlErn

ousArruue snu-oAleaR
l(onfttsdfe iordt*tgr
AWifts. och hyresfodringar

Summr

KASSA OCH BA}.IK

Kassa

kB.odr

$nimA otsf,Trtlll{GsmLclilGAn

suttAlflrc^I{Gln

Not 8
t{ot 9

ml&12-31

6745011
45 125

7*
6t3r t,3

6 831 t73

2
/O8 260

262

2ls

&377

7 zaortl

10

Notll
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kaPital
Medlemsinsatser
Fond fdr underhill
Summa eget

Frift eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget

SUMMA EGET KAPITAL

lAmernrsneA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa llngfrlstga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda
intitkter
Summa

SUMMA EGET I(APITAL OCH SKUTDER

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14

2018-12-31

16555274
20 000

16575214

-9 284248
-377 452

-9 651 700

6913574

1 50 000

35 687
58 816

0
82334

326 837

7 24/0411

0
0
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRI NCIPER

Arsredovisningen har uppr6ttats i enlighet med BFNAR 201

mindre f6retag (K2).

F6renklingsregeln glllande periodiseringar har till6mpats'

Samma v6rderingsprinciper har anvents som fOreglende Ar

antal ir tilliimpas.

Tv5ttmaskin & torktum lare

Not 2 NETTooMSATINING

Arsavgifter
Hyror bost5der
Hyror lokaler
Bredbandsintdkter
Avgift andrahandsuthyrning

NOt 3 OVRIGA ROREEEINTAKTER

intekter

0, Arsredovisning i

gors r F0rslag till
underhAll l6mnas i

baseras ursprungliga
arrskrivningar uttryckt i

2018
6r
ir

100 6r
55r

2018

4,r',6351
43 596
41 959
35 100
10294

47
577 47

2018

2775
2775

Reservering till fond f6r yttre underhlll enligt stadgar

iansprlktagande av fond f0r yttre underhSll f6r irets
resultatdispositionen.

Arakrivningar pi anlAggningstillgAngar enligt plan

anskaffningwdrdet och ber5knad nyttjandeperiod.
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Not 4 DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entrePrenad

FastighetsskOtsel bestiillning
Fastighetsskdtsel 96rd bestillning
Stiidning entreprenad
StEdning enligt best6llning

MattvdtUHyrmattor
Gemensamma utrymmen
Sophantering
ServiceaWal
Fdrbrukningsmateriel

Reparationer
Tvettstuga
Entr€ltrapphus
LAs

WS
Ventilation
Elinstallationer
SkadorrklotterAkadeg6relse
Vattenskada

Periodiskt underhlll
Byggnad
Entr6ftrapphus
F6nster

Taxebundna kostnader
EI

VErme
Vatten

Ovriga driftkostnader
FOrs6kring

TomtrdttsavgEld
Kabel-W
Bredband

Fastig hetsskaUKommunal avg ift

TOTATT DRIFTKOSTNADER

2018

39 943
6 563

0
0
0
0

1 775
5 506
4 425

0
173

s8 384

s63
4 062
2290

0
0
0
0
0

0
294209

0
2%209

2098r'.
161 805
24 153

5 684
212626

18 285
55 700
4427

3s 933
114745

29 506

716 485

9t56
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Not 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
lnkassering avgifUhYra

Hyresf6rluster
Revisionsarvode extern revisor

F6reningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
FOrvaltningsarvode
Administration
Konsultarvode

Bostadsrdtterna Sverige Ek F6r

Not6 PERSoNALKOSTNADER

2018

4205
850

12 176
s 000

388
475

0
38 076

3 186
33 625

4340
0

37 000
11 625

102321

2018

Anstiil lda och personalkostnader
Fdreningen har inte haft n5gon anstElld

F6ljande ers5ttningar har utgltt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Maskiner

48 625

2018

71 298
18 550
89 848
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaff ningsvdrden
Vid Srets

anskaffningsv5rde

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid irets bdrjan
Arets

avskrivning enligt plan

Ptanenligt restvlrde vid 6rets slut

Taxeringsv6rde
Taxeringsvdrde byggnad

mark

Uppdelning av taxeringsvSrde
Bostdder
Lokaler

Fastigheten dr uppl6ten med tomtrett.

Not 9 PAGAENDE BYGGNATION

om- och

Not 10 MAsKINER

Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid Srets bdrjan
Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid Arets b6rjan
Arets avskrivningar enligt Plan

Utglende ack.
plan

enligt

Redovisat resw5rde vid trets slut

2018-12-31

7 129836
7 129836

-313 527
-71 298

-384 825

6 745 011

7 174000
6 180 000

13 3s4 (xX)

12 800 000
554 000

13 354 000

201&12-31

45 125
45 125

2018-12-31

927sO

-32 462
-1 8 550

0
-51 012

41 738

75092
0
0
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Not 11

sl(attekonto
ho6

Not 12 FOND FORYTIRE

Md trets borjan
Resenedng enligrt stadgtr
Resencring enligt stemrnobeslut
lansprlktagande enligt sudgnr

lr!t3

201&12-31

30 028

260

201&12-31

420/o
20 000

0
0

420/o
20

LloPe
rrlr2-rt

150 000
0

150

-150

20r&t2-31

227fi
714a

28

Brf Bladbaggen 5
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fndtlng*r
I

2021-11-28
2021-11-28

Not
13 TTLL

SEB

ifnt.!!t!
201$'12-31

1,UO oyo

fl
del ar *ulder kreditinstitut

Om fenr tr berlknas *ulden till kredrtinnitut uppg6 S1650 000 k

Not ltl UPIUPNA KOsTMDER OCH
FORI'TBEIAIDA

fircden
Sociala a4ifer
R nta

0

/108odr
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Not ts VASENruGA HANDEEER EFIER ARErs

SLIJT

Protktering av undefr{babeten f6r genomfdrande under 2020 p696r urder vlren

2oio. Und;rhlllsatsflder planera att genomf6ras under andra hatuet€t 2020'

Styrels€n fdljer aktM ut/€dlingen av utbottet av det nya coronaviruset Cot'id'l9 och

viAtar lopanae etgarder lor att b€gransa ev€ntuell pa\Ieltan pl foEningens

o*s"r'tr"t styt"len kan i dagFLgEt inte bedoma omfattning€n av den e\rcntuella

parc*an (om nagon) som utbfottet kan komma att fa pa foreningens esuhrt och

verksamhet efter rtk€riskapsereB slut
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Styrelsens underskrifter

JoHANNEsHov den t9 r e 2

Mikael
Nla.aD&

,'2
Martin Kadsson
Le&ttul

Min revisionsberittelse har Emnats den | | t { zozo

,,r"[*",plilL
E E n Evisr
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REVISIONSBERATTELSE

Till ftireningsstiimman i
Bostadsriittsfiireningen Bladbaggen 6
(tosszs-o+a+)

Jag har granskat irsredovisningen och riikenskaperna samt styrelsens ftirvaltning i
Bostadsriittsforeningen Bladbaggen 6 ft)r iLr 2019. Det iir styrelsen som har ansvaret ftir
riikenskapshandlingama och ftirvaltningen samt ftir att irsredovisningslagen tilliimpas vid
uppriittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar iir att uttala mig om drsredovisningen och
ftirvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utftirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jagplanerat
och genomftirt revisionen ftir att med hdg men inte absolut siikerhet ftjrsiikra mig om att
firsredovisningen inte innehiller vtisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ing6r ocksi att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilltimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den uppr?ittat
arsredovisningen samt att utviirdera den samlade informationen i irsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, itgiirder och
ftirhillanden i ft)reningen fiir att kunna beddma om nigon styrelseledamot tir
ersiittningsskyldig mot ftireningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund ftir mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprtittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en riittvisande
bild av ftireningens resultat och stiillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
F<irvaltningsber[ttelsen iir ftirenlig med irsredovisningens rivriga delar.

Jag tillstyrker att:

o resultat- och balansrtikning faststtilles.
o resultatet behandlas enligt ftirslaget i ftirvaltningsberiittelsen.
. styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for riikenskapsiret.

M<ija 2020-os- %l

*"hU r,,,l,lr'L
Av ftireningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 M<ija


