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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bladbaggen 6

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Foérandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.
Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lds mer nedan.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se ldnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler &t medlemmarna under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt
i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-30
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Robin Bréderman Ordférande Vald till ledamot samt ordférande
vid arsstamma. Avgick i januari
2020.

Mikael Soderman Ordférande Vald till ledamot vid arstdmma.Vald
till ordférande vid extra staimma
2020-03-11

Martin Karlsson Ledamot Vald vid extra stimma 2020-03-11

Daniel Lofstrém Ledamot Avgick | september 2019

Stefan Wennerd Ledamot

Sonny Bréderman Suppleant

Stefan Larsson Suppleant

Malin Rasberg Suppleant Avgick i januari 2020

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Robin Bréderman, Martin Karlsson, Daniel Lfstrém, Mikael Séderman och Stefan Wennerd.
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Styrelsen har under &ret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Staffan Lindquist Ordinarie Extern Soal AB

Valberedning
Rebecka Holmqvist
Linnea Lundqvist

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-28.

Extra foreningsstamma hélls 2020-03-11. Extra stimma med anledning av behov av extraval av ordinarie ledamot da
Robin Bréderman och Daniel Lofstrém avgatt.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
BLADBAGGEN 6 2013 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1938.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 838 m?, varav 747 m2 utgér lagenhetsyta och 91 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 17 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 . 0 0 0

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Kontor 25 m? 20200531
Kontor 36 m?2 20200531
Kontor 40 m? 20200531

Gemensamhetsutrymmen
Tvéttstuga

Torkrum

Cykelrum

Hobbyrum

Teknisk status
Foreningen féljer en underhlisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Montage av tilluftsventiler till 2019

lagenheter

Byte av radiatortermostater 2019

Byte av entrépartier till trapphus 2018

Dranering av husgrund, gardssida 2017

Ny entrétrappa till kéllaringang, 2017

gardssida

Nya sopskarlsskjul med kallsortering 2017

Ny belysning i kallarplan 2016

Reparation och méalning av delarav. =~ 2014

fénster

Byte av samtliga lagenhetsddrrar till 2014

sakerhetsdorrar

Reparation av fasadsockel och 2014

entrétrappor mot gata

Putslagning av delar av fasad 2014

Lutande trad nedtaget 2014

Reparation av invandiga handledare 2014

i trapphus

Stambyte 2004 Resterande del av avloppsstammar
Stambyte 1997 Halva delen av avloppsstammar

Montage av tillaggsisolering med ny 1980
fasadputs samt renovering av

balkonger

Planerat underhall Ar
Brand, el och 2020
personsakerhetsatgarder

Renovering tvattstuga och torkrum 2020
Sékerhetsatgarder i 2020
hobbyrum/undercentral

Markatgarder gards-, gavel- och 2020
gatusida

Byte av ventilationsaggregat 2020
Byte av fasad 2020
Byte av yttertak och skarmtak 2020
Renovering av balkonger 2020
Renovering av fonster 2020
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.
Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Stadning Pure Maintenance Stockholm AB
Teknisk drift Pure Maintenance Stockholm AB
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 378 507 567 005
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 642 701 580 122
Finansiella intakter 15 4
Okning av langfristiga skulder 500 000 150 000
_Okning av kortfristiga skulder 337 023 0
1479739 730 126
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1157 584 867 431
Finansiella kostnader 3037 299
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 45125
Okning av kortfristiga fordringar 14 210 848
Minskning av kortfristiga skulder 0 491
1174831 918 624
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 683 416 378 507
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 304 909 -188 498
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Gvriga Avskriv- Reparationer
intakter ___ Hyror ningar 8%
7% gt 3% T
Periodiskt
underhall
22%
Ovrig drift |
45%
= Taxebundna
Arsavgifter Fastighets-avgift kostnader
70% 2% 16%
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Avtal med konsult avseende projektering av bygglov fér konvertering av lokaler till bostader avslutades under hésten

2019. Ny konsult fér uppdrag upphandlades och projektering fortsatte under hosten 2019.

Avtal avseende stadning och fastighetsskétsel avslutades under hosten 2019. Avtal med ny leverantér tecknades

under hosten 2019.

Avtal avseende projektledning och projektering har tecknats avseende planerade underhallsarbeten. Projektering

pabdrjades under hosten 2019.
Ansning av trad pa gardssida utférdes under hosten 2019.
Rensning av takfotsrannor utférdes under hésten 2019.

Lagning av vattenldckage i lokal utférdes under hosten 2019.

Reparation av invandiga handledare i trapphus samt racke till entrétrappor utférdes under hosten 2019.

Montage av radiatortermostater utférdes i november 2019.
Montage av tilluftsventiler till lagenheter utférdes i november 2019.
Infért digital bokning av tvattstugan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Overlatelser under ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 20
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 23

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 629 629 629 705
Hyror/m? hyresrattsyta 1172 668 661 782
Lan/m? bostadsrattsyta 915 21 0 0
Elkostnad/m? totalyta 28 25 20 17
Varmekostnad/m? totalyta 183 193 198 217
Vattenkostnad/m? totalyta 28 29 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 4 0 0 |
Soliditet (%) 84 95 98 98
Resultat efter finansiella poster (tkr) -608 -377 -430 -5
Nettoomsattning (tkr) 642 577 556 610

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 747 m? bostader och 91 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans
arets utgang under aret beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 225 000 0 0
Upplatelseavgifter 3330274 0 0
Fond fér yttre underhall 1345815 285815 40 000
S:a bundet eget kapital 16 901 089 285 815 40 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 987 515 -285 815 -417 452
Arets resultat -607 753 -607 753 377 452
S:a ansamlad férlust -10 595 268 -893 568 -40 000
S:a eget kapital 6 305 821 -607 753 0
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -607 753
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -9 701 700
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -285 815
summa balanserat resultat -10 595 268
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 266 969
att i ny rdkning dverfors -10 328 299
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Belopp vid
arets ingang

13 225 000

3330274
20000
16 575 274

-9 284 248
-377 452
-9 661 700

6913574

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 642 451 577 347
_ Ovriga rorelseintakter Not 3 250 2775
Summa rorelseintakter 642 701 580 122
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -806 050 -716 485
Ovriga externa kostnader Not 5 -321 307 -102 321
Personalkostnader Not 6 -30 227 -48 625
Avskrivning av materiella Not 7 -89 848 -89 848
anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader -1247 432 -957 279
RORELSERESULTAT -604 731 -377 157
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 4
_Réntekostnader och liknande resultatposter -3 037 -299
Summa finansiella poster -3 022 -295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -607 753 -377 452
ARETS RESULTAT -607 753 -377 452
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6673712 6745 011

Pagaende byggnation Not 9 45 125 45125
~ Maskiner ~ Not 10 23188 41738

Summa materiella anliggningstillgangar 6 742 025 6831873

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 6742 025 6831873

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~Not 11 723797 408 260

Summa kortfristiga fordringar 723 797 408 262

KASSA OCH BANK

Kassa och bank o . 3859 275

Summa kassa och bank 3859 275

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 727 656 408 537

SUMMA TILLGANGAR 7 469 681 7240 411

SidaB av 16



Brf Bladbaggen 6
769625-0484

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 16 555 274 16 555 274
Fond fér yttre underhall Not 12 345 815 20000
Summa bundet eget kapital 16 901 089 16 575 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 987 515 -9 284 248
_Arets resultat -607 753 -377 452
Summa fritt eget kapital -10 595 268 -9 661 700
SUMMA EGET KAPITAL 6 305 821 6913574
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13 _ 650 000 0
Summa langfristiga skulder 650 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 0 150 000
kreditinstitut
Leverantérsskulder 365 185 35 687
Skatteskulder 59 712 58 816
Ovriga skulder 13 820 0
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 14 75 144 82 334
_intakter B
Summa kortfristiga skulder 513 860 326 837
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 469 681 7 240 411
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 201 6:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvéttmaskin & torktumlare 5ar 5 ar
‘Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 446 351 446 351
Hyror bostader 44 686 43 596
Hyror lokaler 105 359 41 959
Bredbandsintakter 39 854 35100
Avgift andrahandsuthyrning 6161 10 294
Oresutjdmning 40 47
642 451 577 347
"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intékter 250 2775
250 2775

Sida 10 av 16



Not4
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DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 22473 39943
Fastighetsskotsel bestalining 0 6 563
Fastighetsskotsel gard bestalining 18 750 0
Stadning entreprenad 2290 0
Stadning enligt bestalining 10 004 0
Mattvatt/Hyrmattor 4 558 0
Gemensamma utrymmen 21 750 1775
Sophantering 0 5506
Serviceavtal 7 320 4425
Férbrukningsmateriel 821 0
Brandskydd ) 173
87 965 58 384
Reparationer
Tvéttstuga 0 563
Entré/trapphus 1419 4062
Las 17 993 2290
WS 63 145 0
Ventilation 567 0
Elinstallationer 4220 0
Skador/klotter/skadegérelse 8 459 0
Vattenskada 4196 0
99 999 6915
Periodiskt underhall
Byggnad 88 866 0
Entré/trapphus 53 977 294 209
Fonster 124 126 0
266 969 294 209
Taxebundna kostnader
El 23 461 20984
Varme 153 626 161 805
Vatten 23131 24 153
Sophamtning/renhalining B 4344 5 684
204 562 212 626
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 296 18 285
Tomtrattsavgald 55 700 55 700
Kabel-TV 4928 4 827
Bredband 35 525 35933
116 449 114 745
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 106 29 606
TOTALT DRIFTKOSTNADER 806 050 716 485
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 1786 4 205
Inkassering avgift/hyra 0 850
Hyresforluster 0 12176
Revisionsarvode extern revisor 5625 5 000
Féreningskostnader 686 388
Styrelseomkostnader 0 475
Fritids- och trivselkostnader 530 0
Forvaltningsarvode 39 206 38 076
Administration 5519 3186
Konsultarvode 260 442 33625
Bostadsratterna Sverige Ek For 4420 4340
Ovrigt 3094 0

321 307 102 321

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 23 000 37 000
_Sociala kostnader 7227 11625
30 227 48 625
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 i
Byggnad 71298 71298
Maskiner 18 550 18550
89 848 89 848
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"Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 7 129 836 7129 836
Utgéende anskaffningsvirde 7 129 836 7 129 836
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -384 825 -313 527
Arets avskrivningar enligt plan -71 298 -71298
Utgaende avskrivning enligt plan -456 124 -384 825
Planenligt restvérde vid arets slut 6673 712 6 745011
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 484 000 7174 000
_Taxeringsvérde mark 9 848 000 6180 000
17 332 000 13 354 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 16 800 000 12 800 000
Lokaler 532 000 554 000
17 332 000 13 354 000
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2019-12-31 2018-12-31
P&gaende om- och tillbyggnad 45 125 45125
45125 45125
Not 10 MASKINER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets borjan 92 750 92 750
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljining 0 0o
Utgaende anskaffningsvirde 92 750 92 750
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -51 012 -32 462
Arets avskrivningar enligt plan -18 550 -18 550
_Utrangering/férsdljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt -69 562 -51 012
plan
Redovisat restvirde vid arets slut 23 188 41738
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 44 240 30028
_ Klientmedel hos SBC 679 557 378232
723 797 408 260
'Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 20 000 42 040
Reservering enligt stadgar 285 815 20 000
Reservering enligt stimmobeslut 40 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stémmobeslut 0 -42 040
Vid arets slut 345 815 20 000
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 g
SEB 1,640 % 150 000 150 000 2021-11-28
SEB 1,470 % 500 000 0 2021-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 650 000 150 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -150 000
650 000 0
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 650 000 kr.
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER i i iy
Arvoden 23250 22750
Sociala avgifter 7 305 7148
Ranta 74 28
Avgifter och hyror 44 515 52 408
75 144 82334
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

Projektering av underhallsarbeten fér genomférande under 2020 pagar under varen
2020. Underhallsdtgarder planeras att genomféras under andra halvaret 2020.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och
vidtar |6pande atgarder fér att begrénsa eventuell paverkan pa foreningens
verksamhet. Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella
paverkan (om nagon) som utbrottet kan komma att f4 pa foreningens resultat och
verksamhet efter rdkenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den 18 1 202

Mikael Séder
Ordférande
_/ 4
v
/ / / - 7
b ‘& l/ i V" w
Martin Karlsson Stefan Wennerd
Ledamot Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den % / / ‘\'— 2020

Staffan Lindquist
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Bladbaggen 6
(769625-0484)

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Bladbaggen 6 for ar 2019. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om néagon styrelseledamot r
erséttningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansridkning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen.
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Méja 2020-05- 2]

Staffan indquiH

Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mgja



