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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bladbaggen 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter och lokaler & medlemmarna under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-07-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-09-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

BLADBAGGEN 6 2013 Johanneshov

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingéar for styrelsen.

Byggnadens uppvdrmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1938.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 838 m2, varav 747 m2 utgér lagenhetsyta och 91 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 3 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsférdelning:
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotvard 26 m? 2015-01-01
Damfrisering 40 m2 2016-01-01
TV/radioaffar 36 m? 2015-07-01

Gemensamhetsutrymmen

Tvéttstuga
Torkrum
Cykelrum
Foreningslokal

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte till sakerhetsdorrar till alla 2013-2014 Utférs mars-april 2014
ldgenheter

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhallsplan 2014 Beslut pa arsstamma 2014

Medlemmar

Medlemslagenheter: 15 st.
Overlatelser under aret: 1 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Styrelsen

Per Lindberg Ordférande
Tommy Bréderman Ledamot
Tomas Ekel6f Ledamot
Patrik Holmstrém Ledamot
Daniel Lofstrém Suppleant
Tobias Hedstrom Suppleant
Adriana Bréderman Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut f6r féljande personer:
Per Lindberg, Patrik Holmstrém, Tomas Ekeldf, Tommy Broderman, Adriana Broderman, Tobias Hedstrédm och Daniel
Lofstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden,

Revisor

Johan Lindh Ordinarie Extern
Valberedning

Beatrice Broderman Sammankallande
Sheila Woods
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Visentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Styrelse under tiden 20130101-20130908 har varit

* Ordférande: Johan Lindh 20130101-20130908.

e Sekreterare: Tomas Ekelof

e Styrelseledamot: Patrik Holmstrom

e Suppleanter: Adriana Broderman
Revisor: Maria Edman

Styrelse har under tiden 20130909-20131231 har varit

o Ordforande: Per Lindberg

e Sekreterare: Tomas Ekelof

s Styrelseledamdter: Patrik Holmstrém och Tommy Bréderman

e Suppleanter: Adriana Broderman, Tobias Hedstrém och Daniel Lévstrém
Revisor: Johan Lindh

Styrelsen har under 2013 haft 11 protokollférda styrelsesammantraden, ett informationsméte med alla medlemmar samt
tvé extra féreningsstammor (varav den férsta var "képestamma"” och den andra val av styrelse).

Forsta halvdret fram till kopet av fastigheten Bladbaggen 6, 2013-07-17 har frdmst inneburit arbete att finna formerna
for styrelsearbetet och forberedelser infér dvertagandet av fastigheten. Det senare innebar huvudsakligen férberedelser
infér informationsmote 2013-04-06 och "kdpestamman” 2013-06-05. Nagon ekonomisk aktivitet fore 2013-07-17 har
inte &gt rum.

2013-07-17 kdpte féreningen samtliga aktier i Brodermans Fastighets AB. Samma dag férvérvade bostadsréttsféreningen
tomtratten och fastigheten Bladbaggen 6 fran det da heldgda dotterbolaget Brédermans Fastighets AB fér bokfért virde.
Aktiekapitalet har skrivits ned till ett varde motsvarande eget kapital i aktiebolaget. Som en foljd av nedskrivningen far
foéreningen en forlust pa ca 8 350 000 kronor, vilket &r en bokféringsmassig konsekvens som inte paverkar féreningens
likviditet. Aktiebolaget saldes i augusti 2013 till ett virde motsvarande Eget Kapital i aktiebolaget.

Under andra halvéret, fran tiden 2013-07-12-31, har styrelsen konstituerat sig och genomfért en extra féreningsstaimma
(2013-09-09) i syfte att valja ny ordftrande, tvd nya suppleanter och ny revisor samt géra smarre dndringar av
féreningens stadgar. Bolagsverket har godkant andringarna.

» Tre lagenheter, som var tomma nar fastigheten évertogs, har féreningen sait till bedémt marknadspris.

= Styrelsen har (efter offertforfragan) anlitat Sveriges BostadsrattsCentrum (SBC) frdn 2013-10-01. Avtalet &r skrivet pa
tre ar. Detta har (6vergdende) kravt en hel del pappersarbete fér styrelsen.

* Medlemmarna har beslutat att byta ut samtliga lagenhetsdérrar och offertférfragningar har genomférts. Dérrarna
avses bytas under varen 2014.

o Lokalvardare har anlitats for stddning av fastighetens gemensamma utrymmen.

e Davarande styrelsen har, fore kop av fastigheten, dverenskommit med férre fastighetsdgaren att denne genomfér

hyresuppsagning av hyresgast, som under mycket I&ng tid (3r) ej betalt faststalld manadshyra. Syftet var att

foreningen skulle kunna fortsatta att driva den pabdrjade hyresuppsdgning, efter fastighetskdpet, och pa sa satt

kunna sélja ytterligare en ldgenhet, vilket annars inte varit maéjligt, d& den skuldsatte inte stod i skuld till féreningen.

Senare da lagenheten séls, ska féreningen och forre fastighetsdgaren dela pa den férmodade

vinsten. Advokatkostnader, efter att fastigheten kdpts, ska belasta féreningen.

Medlemmarna har vidare beslutat att arvodera styrelsen med ett halvt basbelopp &rligen (utbetalas i efterhand).

Kontorsmateriel (bl.a. tva skrivare) for styrelsen har anskaffats.

Planering och bokning av utbildningsplatser for utbildning av styrelsemedlemmar har genomforts.

Nytt “flddesschema” for utnyttjandet av tvattstugan har inférts

Planering i olika arbetsgrupper har initierats omfattande

e Arbetsordning i styrelsen,

¢ Renovering av tvdttstuga, torkrum och cykelrum

o Nytt styrdokument for renovering

o Nytt parmsystem for féreningens handlingar (som férvaras av styrelsen)
Parkering och “trivselanlaggning” pa fastighetens gérd
e Planering och budget for kommande ar
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Vésentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhéllsarbeten:
En lagenhet har sélts av féreningen 2014-01-16.

Férening har évertagit en hyresratt som kommer att avyttras som bostadsrétt.

Byte av alla ldgenhetsdorrar (sakerhetsdérrar).

Byte av dérrar i kallarlokaler till brandsékra dorrar

Ytterligare &tgérder efter beslut pd kommande &rsstamma.

Féreningens ekonomi

D4 féreningen &r nybildad 2013-07-17 kommer langtidsplanering med langtidsbudget att planeras efter kommande
arsméte.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kaléga.r‘gnadsférdelmng 2013

kostnader
7%

Hyror

Taxebundna
kostnader
35%

Arsavgifter
95%

44%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 747 m2 bostader och 91 m2 lokaler.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 3135 0 0 0
Hyror/m? hyresréttsyta 496 0 0 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2484 0 0 0
Elkostnad/m? totalyta 22 0 0 0
Varmekostnad/m? totalyta 57 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 6 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 16 0 0 0

Skatter och avgifter
Foér hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhdrande tomtmark och fér lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.
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Dispositionsférslag
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning dverférs

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Nedskrivning av kortfristiga placeringar
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

2 093 896
0
2 093 896

-71 363
-25765
-34777
-29 241
-28 333
-189 479

1904 417
18

-10 270 000
-13 055

-10 283 037

-8 378 620

2012
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

7 101503
7 101 503

7101503

10 000
60 164
27 590
97 754

194 064
192 506
386 570
484 324

7 585 827

2012-12-31
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BALANSRAKNING 2013-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 5
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 11 855 000
Upplatelseavgifter 2 355000
Fond for yttre underhall Not 6 20 000
14 230 000
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -20 000
Arets resultat -8 378 620
-8 398 620
SUMMA EGET KAPITAL 5831380
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 7 1 580 000
1580 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 33729
Upplupna kostnader Not 8 73611
Forutbetalda avgifter och hyror 67 107
174 447
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 7 585 827
SKULDER
Stéllda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 7 3763 000
Ansvarsforbindelser inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnédmndens allmanna r&d (BFNAR 2003:4).

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s&
att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet géller nya redovisningsregler for de rékenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pé periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 100 ar 0

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1993 703 0

Hyresintakter 100 193 0
2 093 896 0

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Taxebundna kostnader

El 18 457 0
Véarme 47 510 0
Vatten 5396 0
71363 0
Ovriga driftskostnader
Férsakring 10671 0
Tomtrattsavgald 13925 0
Kabel-Tv 1169 0
25 765 0
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Revisionsarvode extern revisor 15000 0
Styrelseomkostnader 5631 0
Forvaltningsarvode 10 000 0
Administration 4146 0
34777 0
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Not 2 fortséttning
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvéardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtréattsavgald
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2013

22 250
6 991
29 241

28 333

28 333

189 479

2013-12-31

7 129 836
7 129 836

-28 333
-28 333

7 101 503

6 356 000
5346 000
11 702 000

11 200 000
502 000
11 702 000

2013-12-31

13 665
13925
27 590

2012

0

2012-12-31
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Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Ansamlad f6rlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammabeslut
lanspréktagande enligt stadgar

lanspraktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgdng

11855 000
2 355000

20 000

14 230 000

-20 000
-8 378 620
-8 398 620

5831380

Rantesats
2013-12-31
2,780 %

Forandring
under aret

11 855 000
2 355000
20 000

14 230 000

-20 000
-8 378 620
-8 398 620

5831380

2013

20000

20 000

Belopp
2013-12-31
1 580 000
1580 000

0
1580 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 580 000 kr,
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
£l 2 388 0
Véarme 22 606 0
Vatten 2302 0
Extern revisor : 15 000 0
Arvoden 22 250 0
Sociala avgifter 6991 0
Rénta 2074 0

73 611 0
JOHANNESHOV den / 2014

W /)’%ﬂizﬁft_,//_ -
Per Lindberg Tommy Bréderman
Ordfbrande Ledamot

Eof e e

Tomas Ekel6f Patrik Holmstrém
Ledamot /' Lledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den / 2014
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Revisionsberittelse

Till &rsmotet i BRF Bladbaggen
Organisationsnummer 769625-0484

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for BRF Bladbaggen.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nodvéndig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar for drsredovisningen

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppnd
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ar &ndamélsenliga med hénsyn till
omstéindigheterna, men inte i syfie att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
varat uttalande.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger
eni alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Foreningens namn for rakenskapsaret 2013-08-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret f5r forvaltningen.

Revisorns ansvar
Vért ansvar ir att med rimlig sakerhet uttala oss om forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker att foreningens &rsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Firjestaden 2014-03-26
Johan Lindh
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